CE

J

E/F Matr. Nr. 38 b S¢gnder Kgge

Referat af ekstraordinzer generalforsamling

Mandag den 19. september 2016 ki. 19.00 blev der holdt ekstraordinzer generalforsamling i E/F
Matr. nr. 38 b Sgnder Kgge i Skovparkens Selskabslokale, Skovparken 3, 4600 Kgge.

Emnet der skal behandles er udskiftning af Boholtegards tag samt finansiering heraf.
For generalforsamlingen forela fglgende dagsorden:

1. Valg af dirigent og referent

2. Bestyrelsen genfremsaetter forslag om udskiftning af ejerforeningens tag med opstart i
marts 2017, jf. projektforslag fra CEl med budget, hvoraf fremgar at udgiften vil belgbe sig
til 10.700.000,00 kr. eller 535,00 kr. pr. fordelingstal. Forslaget som blev fremsat pa den
ordinaere generalforsamling den 11. maj 2016 indeholdt opsaetning af solceller- bestyrel-
sen har fravalgt at szette solceller op i det nu stillede forslag - jf. bilag 1

Udgifterne til arbejdet foreslas finansieret ved enten,
at foreningen optager et 18,5 arigt 1an pa op til 11.000.000,00 kr. hos Sparekassen Sjzel-
land med variabel rente p.t. 3,2 % p.a., der tilbagebetales af ejerne over faellesudgifterne,
som et szerligt tilleeg "andel af tagprojekt” fgrste gang 1. april 2017, jf. bilag. 2
De ejere der er med pé faelleslénet hafter pro rata i forhold til deres fordelingstal.
Honorar for administration af faellesldnet opkraeves hos deltagerne i falleslanet med
350,00 kr. pr. deltager pr. ar. Belgbet opkraeves kvartalsvis.
Administrator vil efter udgangen af hvert kalenderar tilsende de enkelte ejere en &rs- og
renteopgerelse til brug for selvangivelsen.
Efterfplgende indfrielse af andel af faelleslan, kan ske med udgangen af et kvartal og belg-
bet skal indbetales til administrationen senest 15 dage for.
Ved efterfglgende indfrielse af fzelleslanet betales udover restgaelden et gebyr til admini-
strator pa p.t. 1.625,00 kr. og et gebyr til banken pé p.t. 750,00 kr.
Ejere, der i stedet gnsker at indfri deres andel af lanet efter fordelingstal, kan ggre dette
inden den 1. februar 2017, og derved undga at betale tillaegget.
eller
B. atforeningen optager en 18 rig kassekredit pa op til 11.000.000,00 kr. hos Sparekassen
Sjeelland, med variabel rente p.t. 3,40 % p.a., der tilbagebetales af ejerne over feellesudgif-
terne, som et seerligt tilleeg "andel af tagprojekt" fgrste gang 1. april 2017, jfr. bilag 2
Alle ejerforeningens medlemmer hafter pro rata i forhold til deres fordelingstal uanset
om de indfrier deres andel af kassekreditten i forbindelse med opstart af projektet.
Ejere, der i stedet gnsker at indfri deres andel af kassekreditten efter fordelingstal, kan
gore dette inden den 1. februar 2017, og derved undga at betale tillegget.
Efterfalgende indfrielse af kassekreditten er ikke muligt for den enkelte ejer.
3. Generel information fra bestyrelsen
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Formand Dennis Hansen bgd velkommen til generalforsamlingen og til advokat Niels-Ole B. Pe-
dersen, ejendomsadministrator Birthe Holm Vadfelth og ingenigr Flemming Ingstrup alle fra CEJ
Ejendomsadministration A/S. Derefter gik forsamlingen over til at behandle dagsordenen.

Ad 1 Valg af dirigent og referent.

Bestyrelsen foreslog Niels-Ole B. Pedersen som dirigent og Birthe Holm Vadfelth som referent,
hvilket generalforsamlingen tilsluttede sig.

Dirigenten takkede for valget og konstaterede, at generalforsamlingen var lovligt indkaldt og
beslutningsdygtig for s& vidt angik punkterne pa dagordenen. Der var i alt repraesenteret 72
ejerlejligheder med et samlet fordelingstal pa 6.179,00 ud af det stemmeberettigede fordelings-
tal 18.211, heraf 13 ejerlejligheder ved fuldmagt.

For Boholtegérd ApS var Michael Petersen mgdt med et fordelingstal pa 2040 repraesenterende
26 lejligheder.

Dirigenten konkluderede, at beslutningerne pa dagsordenen kunne traeffes ved simpelt flertal.

Ad 2 Bestyrelsen genfremszetter forslag om udskiftning af ejerforeningens tag med opstart i
marts 2017, jf. projektforsiag fra CE) med budget, hvoraf fremgar at udgiften vil belgbe
sig til 10.700.000,00 kr. eller 535,00 kr. pr. fordelingstal. Forslaget som blev fremsat pa
den ordinzere generalforsamling den 11. maj 2016 indeholdt opsaetning af solceller- be-
styrelsen har fravalgt at saette solceller op i det nu stillede forslag - jf. bilag 1

Flemming Ingstrup gennemgik projektet og oplyste, at punktet med solceller var udgdet
ifolge aftale med bestyrelsen, da der skal bruges en del penge pa andre vedligeholdelses-
arbejder pa ejendommen i den kommende tid.

Der var spgrgsmal til laengde pa byggeperiode — Flemming Ingstrup oplyste, at det kunne
man farst sige noget narmere om, nar projektet har vaeret i udbud.

Endvidere var der sp@rgsmal til tykkelse pad isolering, da der er kommet andrede regler pr.
1. juli 2016, hvor der nu skal isoleres med 400 mm — i projektet star at der bliver lagt 300
mm isolering.

Flemming Ingstrup oplyste, at dette er korrekt, men der er sggt og modtaget byggetilla-
delse til 300 mm — hvis der er gkonomi i det, kan man evt. tage det op til overvejelse at
laegge 400 mm

Sluttelig var der spergsmal til hvis budgettet ikke holder, skal der sa indkaldelse til endnu
en generalforsamling.

Dirigenten svarede hertil, at det kun er, hvis der er tale om en vaesentlig forhgjelse af ud-
giften — mere end 10 % af det samlede byggeprojekt eller hvis ejerforeningen som fglge af
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en forhgjelse af udgiften pa under 10 % er npdsaget til at l3ne yderligere i banken/kraeve
yderligere indbetaling fra ejerne. Nar projektet har vaeret i udbud, vil Flemming Ingstrup
og bestyrelsen naermere gennemga de modtagne tilbud og sikre at alt er med.

Generalforsamlingen udtrykte gnske om, at der ville blive brugt danske firmaer/danske
handvaerkere til udfgrsel af arbejdet. Bestyrelsen ville gore sit hertil.

Da der ikke var flere spgrgsmal til tagprojektet, satte dirigenten forslaget til afstemning ved
handsopraekning og da ingen stemte imod, konstaterede dirigenten med generalforsamlingens
godkendelse, at forslaget var enstemmigt vedtaget.

Finansiering af udgifterne til tagprojeket:

A. Foreningen optager et 18,5 arigt lan pa op til 11.000.000,00 kr. hos Sparekassen Sjzel-
land med variabel rente p.t. 3,2 % p.a., der tilbagebetales af ejerne over fallesudgifter-
ne, som et szerligt tillaeg "andel af tagprojekt" fgrste gang 1. april 2017, jf. bilag. 2

De ejere der er med pa f=llesldnet haefter pro rata i forhold til deres fordelingstal..

Ejere, der i stedet pnsker at indfri deres andel af lanet efter fordelingstal, kan gore dette
inden den 1. februar 2017, og derved undga at betale tillaegget.

eller

Foreningen optager en 18 arig kassekredit pa op til 11.000.000,00 kr. hos Sparekassen
Sjaelland, med variabel rente p.t. 3,40 % p.a., der tilbagebetales af ejerne over faellesud-
gifterne, som et szerligt tillaeg "andel af tagprojekt" forste gang 1. april 2017, jfr. bilag 2

Alle ejerforeningens mediemmer hzefter pro rata i forhold til deres fordelingstal uanset
om de indfrier deres andel af kassekreditten i forbindelse med opstart af projektet.

Ejere, der i stedet gnsker at indfri deres andel af kassekreditten efter fordelingstal, kan
gore dette inden den 1. februar 2017, og derved undga at betale tillegget.

Efterfolgende indfrielse af kassekreditten er ikke muligt for den enkelte ejer
Dirigenten redegjorde kort for de 2 finansieringsmodeller og oplyste, at hvad enten der er tale
om faelleslan eller kassekredit, s& bemyndiges bestyrelsen til at acceptere vedhaftede tilbud af

10. juni 2016 fra Sparekassen Sjzlland og underskrive alle dokumenter i forbindelse hermed.

Der var spgrgsmal til om det har betydning for den eksisterende kassekredit, at man skifter
bank.

Bestyrelsen oplyste, at den eksisterende kassekredit hos Nordea er indfriet i foraret 2018 og det
er bestyrelsens hensigt, at den ekstrabetaling, der i dag opkraeves via feellesudgifterne til denne
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kassekredit, bortfalder, nar det forste afdrag pa enten fzelleslan eller kassekredit skal betales —
altsa omkring 1. april 2017.

Endvidere blev der spurgt indtil hvad de enkelte lejligheder skal betale i ydelse pa enten falles-
Ian eller kassekredit.

Administrator oplyste den arlige ansldede ydelse pr. fordelingstal for sdvel faelleslan som kasse-
kredit, disse ydelser er vedhaeftet referatet.

Dirigenten satte herefter forslaget A faelleslan eller B kassekredit til skriftlig afstemning:

For A faelleslan — 1904 stemmer
For B kassekredit — 4275 stemmer

Dirigenten konstaterede herefter, at det er vedtaget, at ejerforeningen optager en kassekredit
hos Sparekassen Sjzelland i henhold til tilbud af 10. juni 2016.

3. Generel information fra bestyrelsen.
Dennis Hansen havde pa vegne af bestyrelsen ingen information til generalforsamlingen.

Der blev stillet spgrgsmal til, hvornar maling af opgange gar i gang, bestyrelsen kunne oplyse, at
det vil ske lgbende.

Dirigenten takkede for god ro og orden og haevede generalforsamlingen kl. 20.15

Dato:___ / //4 /é) 7 2016

Som dirigent:

y 7 &

Niels-Ole B. Pedersen

| bestyrelsen:

\‘_\\\ \
-

Dennis Hansen Ole Schou Bjarne Nielsen

Side 4 af 4



